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Definicje

Wynajmujacy- PKP S.A. Oddziat Dworce Kolejowe, bedacy strong Umowy Najmu
Przedstawiciel Wynajmujacego- umocowany przedstawiciel Wynajmujacego,
posiadajacy wykwalifikowany zespot, ktory nadzoruje Realizacje Umowy w zakresie
przygotowania Lokalu Najemcy do funkcjonowania

Najemca- Osoba fizyczna lub prawna, strona Umowy Najmu bioraca Lokal w najem.
Projektant Wynajmujacego- Grupa 5 Architekci sp. z 0.0. wraz z podwykonawcami
Projektant Najemcy- Osoba fizyczna- w rozumieniu prawa- Gtoéwny Projektant
posiadajacy uprawnienia projektowe w specjalnosci architektonicznej, wraz z
zespotem projektantow posiadajacych uprawnienia projektowe w pozostatych
specjalnosciach, umozliwiajacych wykonanie kompletnego projektu Aranzacji Lokalu
Lokal- pomieszczenie lub zespot pomieszczen i/lub powierzchni, stanowiacych
przedmiot Umowy Najmu z Najemca

Aranzacja Lokalu- zespot elementow budowlanych, urzadzen, elementéw
wyposazenia wnetrz, niezbednych do wykonania oraz dostarczenia w celu
umozliwienia funkcjonowania Lokalu, przez co nalezy rozumie¢ prowadzenie
dziatalnosci o profilu zadeklarowanym przez Najemce w Umowie Najmu
Dokumentacja Aranzacji- Dokumentacja Projektowa Aranzacji Lokalu (opisujaca
jednoznacznie Aranzacje Lokalu), we wszystkich koniecznych branzach, przygotowana
zgodnie z polskim prawem oraz wytycznymi Wynajmujacego zawartymi w niniejszym
opracowaniu. Dokumentacja Aranzacji podlega weryfikacji przez Wynajmujacego wg
zasad opisanych w niniejszym opracowaniu

Projekt Budowlano-Wykonawczy- dokumentacja Aranzacji Lokalu, posiadajaca
informacje z zakresu Projektu Budowlanego oraz projektu Wykonawczego
(umozliwiajacego realizacje Aranzacji Lokalu)

Prace Najemcy- Prace Budowlane oraz dostawy realizowane przez Najemce na jego
koszt oraz odpowiedzialnosc

Wykonawcy Najemcy- osoby fizyczne lub prawne, realizujace Roboty Najemcy, za
dziatania ktorych Najemca przed Wynajmujacym odpowiada jak za wtasne
Elementy/Prace Stanu Surowego- elementy i prace zrealizowane w ramach zadania
inwestycyjnego ,,Odtworzenie zabytkowego, historycznego kompleksu dworca
Wroctaw Gtowny” . Ingerencja w te elementy jest niemozliwa z pewnymi
restrykcyjnymi wyjatkami.

Podktady lokalu DWG- sg to pliki komputerowe w formacie *.dwg, zgodne ze
standardem AutoCAD 2004, przygotowane na potrzeby opracowania Dokumentacji
Aranzacji. Pliki stanowia wyciag z ostatniej rewizji Projektu Wykonawczego, nie sa
Inwentaryzacja Powykonawcza ani tez Dokumentacja Powykonawcza Generalnego
Wykonawcy. Korzystanie z Podktadow lokalu DWG w sposob inny niz jednorazowe
przygotowanie Dokumentacji Aranzacji jest zabronione i narusza Prawa Autorskie
Grupa 5 Architekci sp. z 0.0.

. Informacje podstawowe o Inwestycji

Dworzec kolejowy Wroctaw Gtowny jest zabytkiem objetym ochrong konserwatorska
na podstawie wpisu do Rejestru zabytkow miasta Wroctawia nr 248. Roboty budowlane
polegajace na remoncie i przebudowie obiektu zabytkowego oraz budowie nowych
obiektow i urzadzen budowlanych zostaty wykonane oraz zakonczone w ramach
inwestycji ,,Odtworzenie zabytkowego, historycznego kompleksu dworca Wroctaw
Gtowny z przebudowq kolejowej infrastruktury technicznej” na podstawie Decyzji o
pozwoleniu na budowe. Decyzje te nie obejmuja aranzacji pomieszczen
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przeznaczonych pod wynajem. Aranzacja pomieszczen zostata wytaczona z zakresu
Projektu Budowlanego.

2. Ingerencja w tkanke istniejacq obiektu, jest ograniczona rdwniez przepisami o
dofinansowaniu uzyskanemu z budzetu Unii Europejskiej- kazdorazowa ingerencja w
tkanke istniejaca musi zostac¢ jednoznacznie opisana w Dokumentacji Aranzacji.

3. Pomieszczenia przeznaczone do wynajecia zostaty wykonczone w standardzie
shell&core tj. surowe elementy konstrukcyjne stropow, s$ciany tynkowane bez
wykonczen docelowych oraz przytacza wszystkich niezbednych mediow do
funkcjonowania Lokalu instalacji. Ponadto wystepuja lokale o bogatym wystroju
historycznym, ktory zostat poddany konserwacji lub odtworzeniu

4. O ile postanowienia Umowy Najmu nie stanowia inaczej, Najemca jest odpowiedzialny
za Aranzacje Lokalu tj. Przygotowanie oraz uzgodnienie Dokumentacji Aranzacji oraz
Realizacje Prac Najemcy wraz z przeprowadzeniem stosownych odbiorow
umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci komercyjnej przez Najemce w Lokalu.

5. Wszelkie wykonywanie prac budowlanych we wnetrzach przeznaczonych pod wynajem
wymaga uzyskania Pozwolenia na Budowe na podstawie wielobranzowej dokumentacji
projektowej uzgodnionej z rzeczoznawcami BHP, Sanepid i Ppoz, a takze akceptacji
Wynajmujacego i jego Przedstawiciela.

6. Prowadzenie robot budowlanych w Lokalu winno spetnia¢ wymogi Ustawy Prawo
Budowlane, a takze Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Dokumentacja Najemcy oraz Prace Najemcy nie moga tamacé postanowien niniejszego
dokumentu, a w szczegodlnosci Wytycznych Projektowych Grupa 5 Architekci sp. z 0.0.

8. Aranzacja pomieszczen i uzyte materiaty wykonczeniowe nie moga stwarzaé
zagrozenia zdrowia i zycia zaréwno dla pracownikow i uzytkownikow Lokalu, jak i dla
uzytkownikow obiektu. Nie moze rowniez powodowac innej uciazliwosci dla
uzytkownikow. Najemca jest zobowiazany do zapewnienia w ramach Lokalu ciagtosci
w dziataniu urzadzen zwiagzanych z systemami bezpieczenstwa w budynku jak kurtyny
dymowe, czujki dymowe, gtosniki DSO, hydranty, gasnice itp. oraz zapewnienia nie
utrudnionego dostepu do tych urzadzen.

9. Wynajmujacy moze odrzuci¢ Aranzacje Najemcy na podstawie subiektywnej oceny
niezaleznie od zapisow w niniejszej dokumentacji, a zwtaszcza w przypadku uwag
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Dazeniem Wynajmujacego jest podtrzymanie
pozytywnego wizerunku obiektu, oraz uzyskanie harmonijnych przestrzeni
publicznych, ktorych czescia sa Lokale komercyjne, realizowane przez Najemcow.
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1.3. Procedury
Dla sprawnego przygotowania Dokumentacji Aranzacji oraz realizacji Prac Najemcy,
przewiduje sie postepowanie wg ponizszej Procedury.

Przygotowanie Koncepcji Aranzacji
Przygotowanie Dokumentacji Aranzacji
Uzyskanie Pozwolenia na Budowe
Wprowadzenie Wykonawcow Najemcy
Realizacja Robét Najemcy

Odbiory i zakonczenie Robét Najemcy

CCUThAhWN=

W niniejszym dokumencie opisano procedury niezbedne do opracowania petnej Dokumentacji
Najemcy, ujete w punktach 1-3.

Na kazdym z etapow przygotowania Dokumentacji Projektowej, zespot Wynajmujacego
sktadajacy sie z przedstawicieli PKP S.A. oraz Projektantow budynku, pozostaje do dyspozycji
Najemcy. Projektanci moga konsultowac proponowane rozwiazania projektowe, za posrednictwem
przedstawiciela Wynajmujacego lub na spotkaniach konsultacyjnych, jednak umoéwienie spotkan
nastepuje rowniez za posrednictwem Przedstawiciela Wynajmujacego.

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
1.3.1. Przygotowanie Koncepcji Aranzacji

Dokumentacja Aranzacji w kazdym etapie powinna zosta¢ opracowana wielobranzowo zgodnie
Z obowiazujacym w Polsce prawem oraz wytycznymi zawartymi w niniejszym dokumentacji, a w
szczegolnosci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r. z pozniejszymi zmianami) oraz Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wrzesnia 2003 r. Z p6zniejszymi zmianami).

Projekt Instalacji Tryskaczowych (o ile wystepuje w lokalu) powinien zosta¢ wykonany przez
podmiot udzielajacy gwarancji na ta instalacje tj:

Michat Molski
e-mail: molski@savi.pl
tel: 604 508 047

Projekt Instalacji stabopradowych bezpieczenstwa Sygnalizacji Alarmu Pozaru (SAP) oraz
Dzwikowego Systemu Pstrzegawczego (DSO) powinny zosta¢ wykonane przez podmiot udzielajacy
gwarancji na ta instalacje tj:

Krzysztof TonAski

e-mail: krzysztof.tonski@gqumak.pl
tel: 607 461 881

lub

Bartosz Czyzyk

e-mail: bartosz.czyzyk@qumak.pl
tel: 697 902 157
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Dokumentacja Aranzacji powinna zosta¢ opracowana oraz Podpisana przez Uprawnionych
Projektantow w kazdej z branz zgodnie z polskim prawem oraz uzgodniona z rzeczoznawcami ppoz,
BHP oraz Sanepid.

W zakresie uzgodnienie ppoz, niezbedne jest pozytywne zaopiniowanie dokumentacji przez
rzeczoznawce opiniujacego ,,Projekt Stanu Surowego” autrostwa Grupa 5 Architekci:

Pawet Barciak

rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych nr upr. 391/99
rzeczoznawca ds. bezpieczenstwa i higieny pracy nr 624/10
Firecomp s.c.

ul. Wélczynska 300 d

01-919 Warszawa

NIP 118-197-29-76

tel. +48 606 850 205

tel. +48 22 633 95 45

tel. +48 22 207 24 00

firecomp@wp.pl

Koszty uzgodnienia z powyzszym rzeczoznawca, pokrywa Najemca

Dokumentacja Aranzacji zawiera¢ bedzie w nazwie opracowania unikatowy numer Lokalu
nadany na podstawie niniejszego dokumentu. Numerem tym zostang oznaczone réwniez wszystkie
rysunki w formie papierowej i elektronicznej.

1. Dokumentacja tego etapu powinna zawiera¢ podstawowe rysunki (rzuty, charakterystyczne
przekroje i/lub rozwiniecia). Dokumentacja powinna przedstawia¢ podziat Lokalu na
poszczegblne pomieszczenia, wskazywac ich funkcje z przedstawieniem umeblowania,
przedstawia¢ gtowne zatozenia materiatowe dla oktadzin i wykonczenia podtdg, scian i
sufitow. Dokumentacja powinna zawiera¢ krotki opis koncepcji architektonicznej oraz
rozwiazan instalacyjnych. Jezeli przewiduje sie ingerencje w tkanke istniejaca nalezy
bezwzglednie uja¢ to w opisie w osobnym rozdziale oraz przedstawi¢ na stosownych
szkicach.

2. Koncepcja powinna zawiera¢ projekt oznakowania Lokalu oraz jednoznacznie przedstawiac
sposob postepowania z witrynami istniejacymi nalezacymi do Lokalu, w celu umozliwienia
okreslenia jaki wptyw na przestrzen ogoélnodostepnag Dworca bedzie miata Aranzacja
Najemcy. Rozwiazanie to nalezy przedstawi¢ w formie rzutow, kolorowych ktadéw scian
oraz wizualizacji 3D. Dodatkowo nalezy opisa¢ sposob montazu oraz realizacji samego
oznakowania (elementow identyfikacji- p.. przestrzenne litery, neony, podswietlanie LED

itp.)

Forma Dokumentacji KONCEPCJA ARANZACJI

Koncepcja Aranzacji, powinna zostac przestana orga elektroniczng w formacie PDF, oraz dwg
(max. AautoCAD 2007). Przy tworzeniu dokumentacji do Pomocy Projektantdw Najemcy pozostaja
przedstawiciel Wynajmujacego oraz osoby znajace obiekt od strony technicznej (np Projektanci
Przebudowy Dworca). W miare uszczego6towaiania dokumentacj, na bierzaco dokonywane sa opisnie
do dokumentacji oraz wskazéwki do dalszych dziatan (zwtaszcza w odniesieniu do konserwacji oraz
elementow nowoprojektowanych w zabytkowej tkance, ktore beda opiniowane przez MKZ.)
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Opinia do dokumentacji zostanie wydana w formie pisemnej w przeciagu 7 dni roboczych od daty
ztozenia do Przedstawiciela Wynajmujacego. Opinia moze dokumentacje:

a) Akceptowac bez uwag, b) Akceptowac z uwagami, c) Odrzucac.

\W przypadku a) oraz b) Opinia umozliwia rozpoczecie prac nad Dokumentacja Aranzacji, z czego w
przypadku wyartykutowania uwag w Opinii do dokumentacji, nalezy je w nies¢ do Dokumentacji
Aranzacji. W przypadku Odrzucenia Dokumentacji, Opinia zawierac¢ bedzie argumentacje wskazujac
powod odrzucenia Koncepcji. W przypadku Odrzucenia Koncepcji, nalezy ztozy¢ Koncepcje
Aranzacji ponownie do Wynajmujacego.

1.3.2. Przygotowanie Dokumentacji Aranzacji

Dokumentacja Aranzacji powinna zostac¢ opracowana wielobranzowo zgodnie z obowigzujgcym
w Polsce prawem oraz wytycznymi zawartymi w niniejszym dokumentacji, a w szczegélnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002
r. z pézniejszymi zmianami) oraz Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wrzesnia 2003 r. Z pdzniejszymi zmianami).

Dokumentacja Aranzacji powinna zosta¢ opracowana oraz Podpisana przez Uprawnionych
Projektantow w kazdej z branz zgodnie z polskim prawem oraz uzgodniona z rzeczoznawcami ppoz,
BHP oraz Sanepid.

Dokumentacja Aranzacji zawiera¢ bedzie w nazwie opracowania unikatowy numer Lokalu
nadany na podstawie niniejszego dokumentu. Numerem tym zostang oznaczone réowniez wszystkie
rysunki w formie papierowej i elektronicznej.

1. Dokumentacja tego etapu powinna zawiera¢ wielobranzowy projekt Budowlano-
Wykonawczy. Kazda z Branz powinna stanowic¢ osobny tom dokumentacji. Dokumentacja
powinna zawierac¢ jednoznaczne rozwigzania projektowe przedstawione na rysunkach oraz w
formie opisu i zestawien.

2. Nalezy zdefiniowac wszystkie elementy konstrukcyjne oraz materiaty wykonczeniowe wraz z

zataczeniem kopii certyfikatow, dopuszczen i aprobat, potwierdzajacych spetnienie

wymogow bezpieczenstwa.

Nalezy wskazac¢ jednoznacznie kolorystyke zastosowanych wykonczen

Nalezy zataczy¢ probki charakterystycznych materiatow zastosowanych w Aranzacji Lokalu

Nalezy wyspecyfikowaé wszelkie urzadzenia jak oprawy oswietleniowe, nawiewniki,

wyposazenie itp, zastosowane w Aranzacji Najemcy

6. Wszystkie projekty musza posiada¢ uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw BHP, Sanepid oraz
ppoz.

7. W przypadku ingerencji w tkanke istniejaca, nalezy zataczy¢ projekty wykonawcze
ingerencji w dany element. Projekt wykonany oraz podpisany przez uprawnionego
Projektanta w odpowiedniej branzy

8. Dokumentacja powinna zawiera¢ detale i rysunki stykéw elementow aranzacji z tkanka
istniejaca

9. W przypadku lokali z istniejagcymi elementami wykonczen konserwatorskich, nalezy w
dokumentacji szczegotowo opisaé sposob postepowania z tymi elementami, o ile
jakakolwiek ingerencja jest przewidziana

U AW

Forma Dokumentacji

Dokumentacja Aranzacji 4 egzemplarze wydrukowanego projektu w formie papierowej
ztozonej do formatu A4 trwale spietej, ze strona tytutowa, wypetniong tabela koordynacji
miedzybranzowej oraz stosownymi o$wiadczeniami, stanowigcymi zatacznik do niniejszego
dokumentu. Dodatkowo 3 szt. CD/ DVD zwierajacych pliki PDF z petna dokumentacja przekazang w
formie papierowej oraz pliki DWG (AutoCAD 2004). Rzuty DWG rysowane na podktadach
udostepnionych przez Zamawiajacego, powinny mie¢ nie zmieniony uktad odniesienia UCS oraz nie
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wytaczone osie, w celu umozliwienia podczytania Dokumentacji Aranzacji pod catos¢ dokumentacji
Projektowej autorstwa Grupa 5 Architekci sp. zo.o. jako tzw. ,X-ref”. Grupa 5 Architekci sp. zo.o.
zapewnia, ze dokumentacja w formacie DWG jest niezbedna do weryfikacji dokumentacji i nie
zostanie wykorzystana w sposob tamiacy Prawa Autorskie Autoréw Projektow Aranzacji. Catosc ,
materiatdw powinna zosta¢ uszeregowana w nastepujacych katalogach na Ptycie:

1. Podkatalogi Branzowe, a w kazdym z nich nastepujace podkatalogi:

Strony Tytutowe oraz Oswiadczenia- tu nalezy zamiesci¢ skany podpisanych i wypetnionych

stron tytutowych wg wzoru

Opisy- Opisy w formacie PDF jako skan lub wydruk PDF

Rysunki- zaréwno w formacie DWG jaki PDF- bez podkatalogow

Zataczniki Formalne- kopie PDF wszystkich stron dokumentow bedacych decyzjami lub

korespondencja formalna prowadzona z urzedami oraz Zamawiajacym (np. odstepstwa,

pozwolenia konserwatorskie, uwagi Zamawiajacego do dokumentacji)

6. Zataczniki pozostate - kopie PDF wszystkich stron bedacych zatacznikami do dokumentacji
(np. kopie atestow, dopuszczen, deklaracji zgodnos¢)

v hw

Wszystkie nazwy katalogow i podkatalogow rozpoczynac sie beda od numeru Lokalu (np.
BU1.005_Opisy)

Dokumentacje Aranzacji nalezy ztozy¢ do Przedstawiciela Wynajmujacego w celu zaopiniowania.
Dokumentacja w wersji elektroniczenj zostanie przestana do ,0s0b  technicznych”
przygotowyujacych opinie do koncepcji arnazacji. Opinia bedzie uwzgledniata zgodnos¢ z
wytycznymi Wynajmujacego, zawartymi w niniejszym dokumencie oraz zawiera¢ bedzie ocene
projektowa przedstawionego rozwigzania pod katem instalacyjnym, estetycznym Projektanta
obiektu oraz w przypadku akceptacji zawieraé¢ opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkow do
projektu, stanowigcego dokument formalny niezbedny do ztozenia dokumentacji do Urzedu
Wojewodzkiego, w celu przeprowadzenia procedury uzyskania Pozwolenia na Budowe. Ocena nie
jest sprawdzeniem dokumentacji w rozumieniu Prawa Budowlanego. Ocena nie musi zawiera¢ oceny
pod katem zgodnosci z obowigzujagcym prawem- za sprawdzenie zgodnosci z przepisami prawa
odpowiada Autor opracowania projektowego - Projektant Najemcy.

Opinia do dokumentacji zostanie wydana w formie pisemnej w przeciagu 10 dni roboczych od daty
ztozenia do Przedstawiciela Wynajmujacego (w uzasadnionych przypadkach termin moze ulegac
wydtuzeniu- np. ze wzgledu na opiniowanie dokumentacji przez MKZ). Opinia moze dokumentacje:
a) Akceptowac bez uwag, b) Akceptowac z uwagami, c) Odrzucac.

\W przypadku a) oraz b) Opinia umozliwia przystapienie do wszczecia procedury o Pozwoleniu na
Budowe, wg kolejnego punktu procedury. Ewentualne uwagi nalezy uwzgledni¢ w realizacji Prac
Najemcy. W przypadku Odrzucenia Dokumentacji, Opinia zawiera¢ bedzie argumentacje wskazujac
powod odrzucenia Dokumentacji. W przypadku Odrzucenia Dokumentacji, nalezy ztozyc
Dokumentacje Aranzacji ponownie (dopuszcza sie uzupetnienie Dokumentacji o elementy co do
ktorych wystapity zastrzezenia. Wraz z Opinig jeden egzemplarz w formie papierowej zostanie
zwracony Najemcy.

1.3.3. Uzyskanie Pozwolenia na Budowe

W rozumieniu polskiego prawa, prowadzenie Robdt Najemcy, wymaga uzyskania prawomocnej
decyzji o Pozwoleniu na Budowe- poniewaz roboty budowlane prowadzone beda w obiekcie
wpisanym do Rejestru Zabytkow. Ponadto Dworzec Wroctaw Gtowny, znajduje sie na Terenie
Zamknietym, dlatego tez w/w decyzje wydaje Dolnoslaski Urzad wojewodzki. Odniesienie do strony
internetowej urzedu:

http://duw.ibip.wroc.pl/public/?id=65120
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Niezbedne Informacje:
Adres Inwestycji:

Dworzec Kolejowy Wroctaw Gtowny przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego we Wroctawiu
na dziatkach nr 4/15, 4/17, 4/18, 4/19, nr 3 - obreb Potudnie, nr 81 - obreb Stare Miasto,

Inwestor:

Polskie Koleje Panstwowe S.A.
Centrala

00-973 Warszawa
Szczesliwicka 62

1.3.4. Wprowadzenie Wykonawcoéw, Realizacja Robét oraz Odbiory

Pozostate punkty procedury zostaty opisane w odrebnym opracowaniu i uwzgledniaja metode
prowadzenia prac oraz obstugi zaplecza budowy Najemcy w funkcjonujacym obiekcie dworca.
Nalezy zaznaczy¢, ze prowadzenie prac budowlanych w Lokalu nie moze rozpoczac sie przed
uzyskaniem Dziennika Budowy, oraz zatwierdzenia Dokumentacji Aranzacji przez Wynajmujacego.
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2. WYTYCZNE DO PROJEKOWANIA

2.1. Wytyczne ogélne dla aranzacji i wyposazenia wnetrz ze
wzgledu na estetyke

Ze wzgledu na range obiektu wszystkie materiaty i wyroby budowlane uzyte jako state
elementy wyposazenia wnetrz, jak rowniez urzadzenia, meble i inne elementy wyposazenia
ruchomego winny by¢ wysokiej jakosci i zapewnia¢ wysoki standard zaréowno estetyczny jak i
uzytkowy. Od Projektanta Najemcy oczekuje sie uszanowania substancji zabytkowej i uzyskania
mozliwie najlepszych rozwiazan projektowych pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym.

Przyjete w projektach Aranzacji Lokalu rozwigzania powinny byc¢ wspotczesne (nie zaleca sie
stosowania rozwigzan historyzujacych), aby wyraznie rozrozni¢ historyczna, odrestaurowang
tkanke obiektu od nowoprojektowanych elementow. Ponadto zaleca sie stosowanie dla wnetrz
kolorystyki stonowanej. Nie jest zalecane stosowanie krzykliwych, jaskrawych kolorow; wyjatek
stanowi¢ moga uzasadnione przypadki (np. koniecznos¢ uzycia koloru logo Najemcy we wnetrzu)
jednak uzycie koloréw jaskrawych powinno by¢ wprowadzone na zasadzie akcentu i elementy
jaskrawe nie powinny stanowic wiecej niz 40% powierzchni $cian, sufitow i podtogi Lokalu.

Powyzsze wytyczne jak rowniez wytyczne szczegotowe okreslone w rozdziale 3 oraz w
zatacznikach graficznych dotycza wymogow stref Lokali ogdlnodostepnych oraz widocznych przez
uzytkownikow (np otwarta kuchnia, zabudowany kontuar itp.) Dla czesci Lokalu dostepnych
wytacznie dla obstugi i nie widocznych dla uzytkownikow nie wprowadza sie ograniczen co do formy
i kolorystyki przyjetych rozwiazan, o ile nie kolidujg z substancja zabytkowa o wysokiej wartosci
wskazang w zatacznikach graficznych i szczegétowych wytycznych dla aranzacji wnetrz. Powyzsze
pomieszczenia musza takze spetnia¢ wymogi polskich przepisow i norm.

2.2. Witryny w tym wejscia do lokali- OZNACZENIE LOGOTYPEM

Zabrania sie umieszczania jakichkolwiek elementéw informacyjnych, reklamowych,
ogtoszeniowych itp. zarowno statych jak i tymczasowych, na witrynach stanowiacych oddzielenie
pomiedzy Lokalem i strefa ogolnodostepna lub dwoma Lokalami, za wyjatkiem:

a) logo i nazwy Najemcy

b) godzin otwarcia Lokalu

c) informacji ZAMKNIETE/ZARAZ WRACAM

d) informacji o mozliwosci ptatnosci karta (w postaci standardowych symboli operatorow kart

ptatniczych w uktadzie pionowym)

Powyzsze elementy nalezy Lokalizowa¢ w przestrzeni witryny pomiedzy pasami
ostrzegawczymi i nie moga stanowi¢ powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni pomiedzy pasami
ostrzegawczymi. Dla elementow a) i b) nalezy przyja¢ wykonanie z naklejanej, pét- przeziernej folii
w kolorze biatym. Ponadto elementy nalezy Lokalizowac osiowo w stosunku do ptaszczyzny witryny
wg zatacznika graficznego (zat. nr DET_1)

Informacji ¢) w formie tabliczki ujednoliconej ze standardem wnetrza lokalu, o wymiarach
30x12cm w poziomie

Dodatkowo dopuszcza sie umieszczenie logo lub nazwy Najemcy w witrynie- w naswietlu
gornym witryny, tj. powyzej Slemienia posredniego stolarki lub Slusarki witryny, z zastrzezeniem
spetnienia warunkow:

DZIEDZIEJKO KADLUBOWSKI LESZCZYNSKI MYCIELSKI ZELENT
ARCHITEKCI; wszelkie prawa zastrzezone



- logo stanowi¢ beda litery przestrzenne, lub neon neon. Nie dopuszcza sie stosowania
kasetonow z catym frontem sSwiecacym z wyklejanymi grafikami pot przecroczystymi gablot
,»Systemowych”)

- logo w witrynie nie beda mocowane do witryny bezposrednio i beda oddalone od powierzchni
szklenia od min. 30cm.

Nie dopuszcza sie zastawiania, zabudowania czy zaklejania witryn do lokali ( wyjatek
moze stanowi¢ koniecznosSc¢ przestoniecia witryn w pomieszczeniach kuchennych, jednak zawsze
nalezy dazy¢ do takiej aranzacji lokalu aby wybudowaé przedscianke przed witryna a wyklejanie
witrynstosowa¢ w ostatecznosci) Witryna winna spetnia¢ funkcje jej przeznaczona tj. zapewniac
wglad do wnetrza Lokalu. Dopuszcza sie przy witrynie ustawianie niewysokich kontuaréw i mebli
wbudowanych do wysokosci dolnego pasa uwagi na witrynie w odlegtosci nie mniejszej niz 50cm od
powierzchni sciany, w ktorej znajduje sie witryna. Odlegtosc¢ ta w lokalach niewielkich moe zostac
zmniejszona, jednak musi umozliwi¢ utrzymanie witryny w czystosci.

W wyznaczonych miejscach na witrynie w pasie pomiedzy czescig dolng witryny i naswietlem
gornym Najemca otrzymuje do dyspozycji kaseton reklamowy, w ktorym dopuszcza sie umieszczanie
dowolnych tresci zwigzanych z najmem Lokalu- MOZLIWOSCI REALIZCJI LOGOTYPU NA KASETONIE
DEDYKOWANYM PRZY WITRYNIE WG PT 2.12

Nie dopuszcza sie przebudowy witryn w obiekcie. Od powyzszej zasady obowiazuje
odstepstwo: witryny moga byc¢ nieznacznie przebudowane, o ile istnieja ku temu przestanki
uzytkowe, a catos¢ nie ma negatywnego wptyw na odbior estetyki wnetrza. Witryna po zamknieciu
ma miec rysunek identyczny jak witryna istniejaca przed przebudowa. Zgoda na przebudowe jest
warunkowa, a determinuje ja wykonanie nowego elementu w technologii identycznej jak
zastosowana w obiekcie, o identycznym gabarycie, przekroju, kolorze i innych parametrach profili i
szklenia. Jezeli witryna stanowi pewien ciag kompozycyjny we wnetrzu to przebudowa jednej
witryny w ciagu jest mozliwa przy jednoczesnym przebudowaniu pozostatych witryn w celu
ujednolicenia elementow.

2.3. Elewacje

Nie dopuszcza sie umieszczania na elewacjach w miejscach widocznych jakichkolwiek elementow w
tym urzadzen (np. skraplaczy, gtosnikow, syren alarmowych), nosnikow reklamowych, elementow
informacji wizualnej itp. Zabrania si¢ takze zmiany kolorystyki elewacji, ingerencji w detal
architektoniczny, zmian w iluminacji obiektu.

Na elewacji przewidziano szyldy dla niektorych Najemcow w postaci kasetondow reklamowych- wg
zatacznikow graficznych B1_4, B2_4, C_4, AD_4

2.4. Przestrzenie poza wynajmowanym Lokalem

Na powierzchniach S$cian zewnetrznych Lokalu (poza obrysem wynajmowanego Lokalu)
zabrania sie umieszczania jakichkolwiek elementow stanowiacych reklame, informacje, oferte itp.,
za wyjatkiem przeznaczonych dla tego celu nosnikow wykonanych w ramach realizacji inwestycji
Odtworzenie zabytkowego historycznego dworca Wroctaw Gtéwny i przyporzadkowanych Najemcy.
Ponadto Najemca nie moze umieszcza¢ w przestrzeni poza wynajetym Lokalem jakichkolwiek
elementoéw wolnostojacych, nasciennych czy tez podwieszanych. Wyjatki w tym zakresie stanowia
Lokale parteru w rejonie tzw ,,.Dawnego Peronu”- tj. lokale z wejsciami w osi K, a mozliwosci uzycia
elementow poza Lokalem opisano w punkcie 2.8

2.5. Okna
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Nalezy bezwzglednie zachowac okna, jako funkcje doswietlajagca Lokalu. Zabrania sie
zabudowania, zaklejania lub innego przestaniania okien. Zabrania sie umieszczania na oknach
napisow i innych elementéw graficznych. Dopuszcza sie wykorzystanie okna jako witryny
wystawowej, przy ustawieniu elementow ekspozycji nie blizej niz 0,5m od powierzchni
wewnetrznej Sciany, w ktorej znajduje sie okno. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zaklejenie okna od wewnatrz folia matowa, o ile wymagaja tego wzgledy
technologiczne, a wielkos¢ i uktad Lokalu uniemozliwia inna aranzacje. W tym przypadku nalezy
przyja¢ jeden typ folii matowej, pot-przeziernej, biatej dla catego obiektu. Umieszczanie napisow
lub znakow graficznych na folii jest zabronione.

Nie dopuszcza sie przebudowy okien historycznych, okna nowoprojektowane w budynkach
nieobjetych ochrona konserwatorska moga by¢ nieznacznie przebudowane, o ile istniejg ku temu
przestanki uzytkowe, a catos¢ nie ma negatywnego wptyw na odbidr estetyki elewacji. Zgoda na
przebudowe jest warunkowa, a determinuje ja wykonanie nowego elementu w technologii
identycznej jak zastosowana w obiekcie, o identycznym gabarycie, przekroju, kolorze i innych
parametrach profili i szklenia.

W miejscach, gdzie nie wystepuja parapety wewnetrzne Najemca winien wykonac¢ je we
wtasnym zakresie w nawigzaniu do kolorystyki stolarki historycznej (w obiekcie historycznym) lub
Slusarki nowoprojektowanej (w obiektach nowoprojektowanych). Najemca moze zaniechac
wykonania parapetu, jezeli znajduje sie w wydzielonej czesci Lokalu dostepnej wytacznie dla
obstugi i nie widocznej dla uzytkownikow Lokalu- w tym przypadku, nalezy wykonczy¢ podokiennik
oraz glify w miejscu parapetu.

2.6. Tarasy przy placu dworcowym

Na tarasach dopuszcza sie ustawianie elementow wyposazenia (z zastrzezeniem
szczegotowych wymagan) stolikow, siedzisk, parasoli, wolnostojacych popielniczek i koszy na
$mieci, donic z zielenig, wolnostojacych tablic MENU, ogrzewaczy gazowych lub elektrycznych; z
rygorem zachowania ciggow ewakuacyjnych pomiedzy wyjsciem z budynku, a schodami
zewnetrznymi w szerokosci wyrdznionej w posadzce odmiennym kierunkiem uktadania desek
tarasowych. Ponadto zabrania sie zastawiania czerpni pozarowych wbudowanych w poziomie
posadzki i przykrytych kratag pomostowa stalowa ocynkowang w sposob uniemozliwiajacy
funkcjonowanie wentylatorow napowietrzajacych klatki schodowe. Zabrania sie wydzielania
fragmentow tarasu formami ogrodzen statych badz tymczasowych w celu zapewnienia swobodnego
poruszania sie po catym obszarze tarasu.

Zabrania sie stosowania innego niz wymienione powyzej wyposazenia Lokali
gastronomicznych, a w szczego6lnosci namiotéow, wiat i innych form zadaszenia niz parasole,
chtodziarek i zamrazarek, automatow z napojami i stodyczami, automatow do gier, reklam, tablic
ogtoszeniowych itp.

Zabrania sie zastaniania elewacji budynku lub elementow malej architektury zwiazanych z
tarasami (wyrzutnie, donice, balustrady) reklamami, napisami czy jakimikolwiek elementami
zawierajacymi informacje handlowe badz inne tresci.

Szczeg6towe wymagania dla elementow wyposazenia tarasow:

a) parasole - wszystkie parasole powinny mie¢ ujednolicong geometrie w szczegélnosci pod
wzgledem jednakowej wysokosci i Srednicy, a takze kolorystyke. Dopuszcza sie wytacznie
parasole w kolorze biatym z naniesionym logo Najemcy i Sponsora wytacznie w kolorze
czarnym na elemencie pionowym tkaniny, i wysokosci nie wiekszej niz 30cm. Na co
drugim elemencie logo ,Wroctaw NOWY Gtowny”

b) stoliki i siedziska (krzesta, fotele, tawki) nie wprowadza sie ograniczen dazacych do
ujednolicenia wszystkich mebli na tarasach, natomiast zastosowane meble powinny miec
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wspotczesny wyglad i by¢é wykonane z materiatéow wysokiej jakosci (drewno, szkto, metal,
wiklina, wysokiej jakosci tworzywa sztuczne)

c) wolnostojace tablice MENU wg nastepujacego wzoru- tablice dwustronne w drewnianej
ramie w naturalnym kolorze debu - kolor zblizony do koloru posadzki, dopuszcza sig
tablice do pisania kreda, tablica powinna by¢ zaopatrzona w Logo ,Wroctaw NOWY
Gtowny” dopuszcza sie logo najemcy. Tablica o wymiarach pola 100x70cm w pionie,
tablica rozktadana ,,A” ksztattna.

d) kosze na $mieci

2.7. Tarasy na pietrze nad wejsciami do ryzalitéw bocznych

Oznaczone wg zatacznika graficznego B_2 tarasy na kondygnacji RO2 nalezy traktowac
analogicznie jak tarasy opisane w punkcie 2.6, jednak nie dopuszcza sie ustawiania elementow
wyzszych niz 1,2m ze wzgledu na otwarta ekspozycje i mozliwos¢ zaburzenia kompozycji wejs¢ do
ryzalitu.

2.8. Dawny Peron / Pasaz podniesiony

W przestrzeni Pasazu podniesionego zlokalizowanego na tzw. dawnym peronie (PARTER w
osiach K-L) obowiazuja zasady przyjete dla przestrzeni poza Lokalem (pkt 2.4) za wyjatkiem stref
wskazanych w zataczniku graficznym. W powyzszych strefach dopuszcza sie lokalizowanie stolikow i
siedzisk oraz wolnostojacych tablic menu zgodnie z wytycznymi dla tarasow (pkt 2.6). Inne
elementy w tej strefie nie sa dozwolone

2.9. Hala Kasowa

W Hali Kasowej nie dopuszcza sie zadnych dodatkowych elementéow reklamowych czy
informacyjnych, a takze innych wolnostojacych, nasciennych czy podwieszanych elementow
zwiagzanych z funkcjonowaniem najmowanych powierzchni. Elementy informacji wizualnej i
nosnikow reklamowych zostang przyporzadkowane Najemcy sposrod wykonanych na podstawie
inwestycji Odtworzenie zabytkowego historycznego kompleksu dworca Wroctaw Gtéwny. Dodatkowo
dopuszcza sie wykonanie tymczasowych wolnostojacych, samonosnych i nie trwale zwigzanych z
posadzka punktow ustugowo-handlowych lub informacyjnych w miejscach przeznaczonych do tego
celu na podstawie zatacznikow graficznych. Na potrzeby powyzszych punktow wykonano przytacze
elektryczne i teletechniczne w posadzce w postaci stupkdow wysuwanych. Zabudowana przestrzen
hali powinna stanowi¢ w rzucie jednolity prostokat ograniczony grafitowymi pasami posadzki
kamiennej - obrys zabudowy winien pokrywaé sie z obrysem wewnetrznej krawedzi pasow,
natomiast wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 metrow. Zabudowe nalezy wykonaé z
wysokiej jakosci materiatow o wspotczesnym wyrazie. Nie dopuszcza sie stosowania materiatow
tatwozapalnych. Zabudowa nie moze ingerowa¢ w posadzke, nie dopuszcza sie jakiegokolwiek
kotwienia, bruzdowania czy klejenia do posadzki granitowej. Po demontazu zabudowy posadzka nie
moze nosi¢c oznak zniszczenia przez Najemce. Nie dopuszcza sie przebudowy przytaczy
energetycznych i teletechnicznych, doprowadzenia instalacji w inny sposéb niz przewidziany w
projekcie, a takze doprowadzenie instalacji innych niz przewidziane w projekcie. Zaleca sie
stosowanie kolorystyki analogicznie, jak dla ogolnych wymogdw dotyczacych aranzacji wnetrz.

2.10. Dojscia do urzadzen technicznych

Jezeli wewnatrz Lokalu znajduja sie dojscia do urzadzen technicznych jak wejscia do
szachtow, kanatow technicznych itp., lub inne dojscia do stref wymagajacych serwisowania
Najemca winien jest zapewni¢ nie utrudniony dostep do tych dojs¢, przez co nalezy rozumiec
bezwzgledny zakaz zabudowania wejs¢ w sposob trwaty, uniemozliwiajacy tatwy i szybki demontaz
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zabudowy i powtorny montaz, bez prowadzenia uciazliwych robot budowlanych i bez wzywania
specjalistycznych firm serwisowych. Dostep do wyzej wymienionych elementow winien by¢ mozliwy
catodobowo.

2.11. Instalacje w Lokalu, w tym instalacje istniejae

Lokal zostat wyposazony w media zgodnie z tabelami mediow dla poszczegélnych lokali.
Wszystkie media zostaty wykonane jako koncowki instalacji z potrzebnym opomiarowaniem.
Najemca winien w ramach aranzacji lokalu rozprowadzi¢ instalacje w sposob odpowiedni dla
przyjetej funkcji zgodnie z zasadami opisanymi szerzej w rozdziale 2 niniejszego opracowania.

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci co do przeznaczenia, lub wydajnosci poszczegdlnych
instalacji Wynajmujacy, oraz Jego personel stuza wszelkapomoca przy rozwiazywaniu problemow
technciznych.

Ponadto czes¢ instalacji i urzadzen wykonano jako tymczasowe, w tym w szczegoélnosci
instalacje ogrzewania i oswietlenia. Wykonane elementy nie stuzg eksploatacji Lokalu, a jedynie
jego utrzymaniu do momentu wykonania docelowej aranzacji przez Najemce i podlegaja
bezwzglednie demontazowi i zamianie na elementy nowe, zgodnie z zatwierdzong dokumentacja
projektowa Najemcy.

Instalacja ogrzewania moze czesciowo zosta¢ wykorzystana przez Najemce, o ile zostaty
sprawdzone przez Projektanta Najemcy jej srednice, a wielko$¢ zaspokaja zapotrzebowanie
grzewcze przyjetej w Lokalu funkcji, a takze nie budzi zastrzezen estetycznych. Bezwzglednie
przebudowie podlegaja grzejniki wolnostojace, wchodzace w Swiatto okien, drzwi i witryn.

Instalacja wentylacji mechanicznej podlega rowniez rozprowadzeniu wewnatrz lokalu w
odniesieniu do przyjetej funkcji. W przypadku, kiedy wymogi dla lokalu nie powoduja koniecznosci
rozprowadzenia instalacji wewnatrz otwor wlotowy i wylotowy nalezy zakonczyé kratka
wentylacyjna.

Instalacje zwiazane z bezpieczenstwem, w tym przede wszystkim gtosniki DSO, SAP, instalacja
tryskaczowa i hydrantowa zostata rozprowadzona jako podstawowa dla Lokalu w stadium przed
aranzacja Najemcy. Kazda zmiana w strukture lokalu, wykonanie sufitow podwieszonych lub inne
zmiany zwigzane z funkcjonowaniem tych instalacji powoduja koniecznos¢ rozbudowy lub
przebudowy instalacji we wnetrzu Lokalu w taki sposob, aby docelowa aranzacja byta chroniona w
sposob zgodny z przepisami i obowiazujgcymi normami.

Nalezy za wszelka cene dazy¢ do unikniecia zastaniania instalacjami odstonietych i
odrestaurowanych elementéw zabytkowych wystroju pomieszczen! W tym celu nalezy
catosciowo przemysle¢ sposob projektowania instalacji oraz dobdr urzadzen instalacyjnych, aby
zabytkowa tkanka byta wiodacym elementem estetycznym wnetrza Lokalu.

Nalega sie na prowadzenie mozliwie duzych ilosci instalacji w warstwach posadzek
ptywajacych realizowanych przez Najemcow. Rozwiazanie to ma na celu minimalizacje ingerencji w
zabytkowe elementy wystroju.

Aranzacja lokalu powinna uwzglednia¢ instalacje tranzytowe przebiegajace przez lokal, jak
tez uwzgledniaé elementywymagajace serwisu czy tez dostepu. W przyadpku zabudowy elementow
instalacyjnych nalezy zapewni¢ w ramach realziacji aranzacji swobodny dostep do elementéow
instalacji poprzez otwory rewizyjne w sufitach podwieszonych lub obudowach scian czy instalacji.
Wielko$¢ otwordw rewizyjnych opwinna by¢ nie mniejsza niz 60x60 jednak zapewniajaca poprawny
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serwis czy konserwacje danego elenmentu. Elementami instalacyjnymi, bezwzglednie
wymagajqcym1 dostepu sa:
czujki dymu, zlokalizowane ponad sufitem podwiesoznym
- klapy pozarowe na instalacjach
- ine przejscia pozarowe wymagajace okresowego przegladu
- urzadzenia sterujace zlokalizowane strefach zabudowywanych
- zawory, zasuwy inne urzadzenia do ktorych wymagany moze byc¢ dostep.
W ramach opiniowania dokuemtnacji, Wynajmujacy moze wniokowaé o dodatkowe otwory
rewizyjne, jezeli uzna zaproponowane rozwiazanie za nie wystarczajace.

2.12. Informacja wizualna LOGOTYP NAJEMCY

W budynku w przestrzeniach ogodlnodostepnych zlokalizowane sa nosniki reklamowe roznego typu.
Rozmieszczenie elementow uwzgledniono w zatacznikach B1_4, B2_4, C_4, AD_4

Dla Najemca w ramach Umowy zawartej z Wynajmujacym zostang przyporzadkowane nosniki dla
umieszczenia logo, nazwy Lokalu, oraz informacji handlowych. Ponadto Najemca sposrod
elementow wykonanych w budynku, a nie zlokalizowanych w bezposredniej bliskosci Lokalu moze
wynajac dodatkowa powierzchnie reklamowa na warunkach uzgodnionych z Wynajmujacym.

Krotka charakterystyka poszczegolnych nosnikow informacji wizualnej

e Kasetony z licem winylowym oraz z licem poliweglanowym- Najemca we wtasnym
zakresie wykonuje NOWY FRONT logotypu jako nieprzezierny w kolorze RAL 7016, z
elementami logotypu, S$wiecacymi wykonane jako otwory we froncie, oraz wyklejone
kolorowymi elemntami przeziernymi. Nie dopuszcza sie zmiany gabarytéw kasetonu, ani
jego lokalizacji.

Dopuszcza sie wykonanie przestrzenych liter, podswietlonych lub ze swiattem spod litery,
natozonych na kaseton, jednak na jednolitym nie przeziernym tle w kolorze RAL 7016
Dopuszcza sie zmiane koloru tta tylko w uzasadnionych przypadkachi i to dla lokali poza
Holem Gtéwnym Dworca.

o Flagi w hali gtéwnej - Najemca wykona flage wysokosci 400cm i szerokosci 100cm z
nadrukiem zawierajagcym informacje handlowe i umiesci w miejscu wyznaczonym dla tego
celu. Nie dopuszcza sie zmiany lokalizacji flagi ani zastosowania nosnika o innych wymiarach

o Kasetony z blachy stalowej lakierowanej na RAL 7016 - W ramach wtasnej aranzacji
Najemca wykonuje logo i nazwe Lokalu na przeznaczonym do tego celu kasetonie poprzez
wyciecie w zamontowanym panelu blaszanym liter i znakow graficznych. W miejscu wyciecia
Najemca wykona lico z pot-przeziernego materiatu w kolorze logotypu oraz podswietlenie.
Dopuszcza sie uzyskanie koloru szyldu poprzez zastosowanie kolorowego zrodta swiatta.
Nalezy dazy¢ do tego aby w Holu kasowym logotypy miaty forme monochromatyczna- tj.
Ciemne tto RAL 7016 oraz podswietlenie w kolorze biatym.

e Gabloty reklamowe - We wtasnym zakresie Najemca dostarczy plakat o wymiarach
przystosowanych do wielkosci gabloty.

Inne nosniki reklamowe zlokalizowane poza Lokalem nie sg dopuszczone za wyjatkiem
- wolnostojacych tablic menu dla Lokali gastronomicznych (opisano w punkcie 2.8)

2.13. Obudowy Automatéw

W ramach projektu przebudowy Dworca dopuszczono lokalizacje bankomatow oraz innych urzadzen
interaktywnych typu biletomaty, infokioski, skrytki bagazowe. Urzadzenia te powinny byc
dostarczone stylistyce zblizonej do stylistyki elementéw nowoprojektowanych w budynku dworca:
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e obudowy urzadzen w kolorze RAL 7016 lub w catosci ze stali nierdzewnej

e RO1- lokalizacja pod schodami ruchomymi- obudowy prostopadtoscienne, jednolite ze stali
nierdzewnej lub stali lakierowanej RAL 7016- dopuszcza sie wprowadzenie koloru jedynie na
frontowym panelu urzadzenia, w miejscach przeznaczonych na logo operatora

e RO1- lokalizacja przy rampach dla niepetnosprawnych- dopuszcza sie urzadzenia
wolnostojace, jednak winny mie¢ forme pulpitow wolnostojacych, mozliwie podobnych do
siebie. Obudowy ze stali nierdzewnej lub lakierowane w kolorze RAL 7016 ostateczna
lokalizacja wg dokumentacji projektowej

e Obszar C- Tunel Centralny, Gastronomiczny- docelowo przewidywane same urzadzenia
"pulpitowe z ekranem dotykowym, catos¢ obudowy w formie dtugiego blatu, z wbudowanymi
urzadzeniami. Blat ze stali nie rdzewnej lub ze stali lakierowanej na kolor RAL 7016.

e Obszar C- Tunel miejski, przechodni- zespét automatow- bankomaty oraz urzadzenia stojace
wbudowane w obudowe ze szkta oraz stali- wg Projektu Wykonawczego po 2 zespoty
urzadzen przy skrytkach bagazowych- catos¢ skomponowana i obudowana wspolnie ze
skrytkami bagazowymi. Stal nierdzewna lub malowanie Proszkowe RAL 7016

e Obszar D- parter- po dwa miejsca na urzadzenia wolnostojace sprzedazy biletow
(analogicznie jak dla obszaru B- parter)

e Obszar D- pietro- w poczekalni przewiduje sie lokalizacje ogdétem 4 sztuki automatow
informacyjnych (rozktad jazdy, Internet). Automaty winny by¢ identyczne w wygladzie
(wszystkie 4) obudowa ze stali nierdzewnej, lub malowanie proszkowe, RAL 7016.
urzadzenia w formie "pulpitowej”

2.14. Dopuszczalna noSnos¢ stropow

W budynku zrealizowano nowe stropy zespolone jako wspotpracujaca konstrukcja belek stalowych z
ptyta zelbetowa. Przewidywana oraz dopuszczalna nosnosc¢ stropow, zaktadana przez Projektanta
Konstrukcji, zaktadata no$no$¢ 500 kg/m?., przy zatozeniu réwnomiernych obciazen, z czego zapas
na instalacje nalezy przyjac 75kg/m?

Kazdorazowy rozktad obcigzen zaktadajacy dziatanie duzych sit skupionych wymaga szczegotowej
analizy z uwzglednieniem geometrii nosnych belek stalowych. Kazdorazowa analiza dokonana przez
Projektanta obiektu, jest wyceniana odrebnie na podstawie przedstawionej Koncepcji Aranzacji.
Nalezy dazy¢ do przenoszenia obcigzen pionowych bezposredni na stropy i nie mocowaé zadnych
konstrukcji oraz elementow wyposazenia do $cian lokalu.

Zasadniczo przyjmuje sie, ze na Sciany powinny zosta¢ przeniesione jedynie sity poziome-
usztywniajace. W przypadku koniecznosci montazu elementow wyposazenia lub instalacji do Scian
Lokalu, nalezy bezwzglednie to uwzgledni¢ w dokumentacji oraz ztozy¢ do zaopiniowania
Projektantowi Konstrukcji.
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3. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE

3.1. Kategorie pomieszczen

W niniejszym rozdziale przedstawiono wytyczne szczegotowe dla poszczegolnych pomieszczen
i grup pomieszczen w ramach jednego Lokalu. Bez wzgledu na stopien szczegotowosci dotyczacy
poszczegolnych elementow wykonczenia wnetrza dla wszystkich kategorii pomieszczen obowigzuja
zasady opisane w rozdziale 2.WYTYCZNE OGOLNE, W obiekcie przyjeto podziat pomieszczehn na
grupy, pod wzgledem rangi oraz stopnia zachowania i wartosci wystroju historycznego:

| - pomieszczenia o bogatym wystroju historycznym

Il - pomieszczenia o wystroju historycznym

lll - pomieszczenia zawierajace elementy wystroju historycznego

IV - pomieszczenia pozbawione wystroju historycznego

V - pomieszczenia zapleczowe

VI - pomieszczenia pozbawione wystroju historycznego, zlokalizowane poza czescia obiektu
wpisang do Rejestru zabytkow (nie podlegajace uzgodnieniu z MKZ)

3.1.1. Kategoria l

Pomieszczenia zakwalifikowane do | kategorii zawierajg oryginalny wystroj historyczny i sa
objete szczegolnymi obostrzeniami w zakresie mozliwosci ingerencji w zastang tkanke. W
pomieszczeniu obowigzuje poszanowanie zabytkowego wystroju oraz ekspozycja historycznych
detali dekoracyjnych. W pomieszczeniu kategorii | obowiazuja szczegotowe wytyczne dla
poszczegolnych elementdow ujete w punktach 3.2-3.7 niniejszego opracowania oraz w zatgczniku
graficznym B1_5, B2_5. Ponadto w pomieszczeniu nie dopuszcza sie wtornych podziatow przestrzeni
zaburzajacych historyczny uktad pomieszczenia w postaci Scian lub innego rodzaju przepierzen.
Jezeli ze wzgledow na funkcjonowanie Lokalu konieczne jest wprowadzenie wydzielonych
przestrzeni dopuszcza sie wytacznie wprowadzenie elementow wydzielajacych w postaci boksow, w
formie zwartej, nie zaktocajacej odbioru wystroju przestrzeni jako catosci. Boksy powinny miec
wysokos¢ nie wieksza niz wymagang przepisami oraz wzgledami technologicznymi, jednak ich
wysokos¢ nie moze przekracza¢ poziomu 2,0m ponizej historycznego poziomu sufitu. W formie
boksu i materiatach wykonczeniowych nie zaleca sie stosowania elementow historyzujacych. Zaleca
sie stosowanie form wspotczesnych odrozniajacych nowoprojektowane elementy od wystroju
zabytkowego. Wszelkie instalacje w pomieszczeniu nalezy prowadzi¢ w sposob niewidoczny i nie
ingerujacy w zabytkowa tkanke. Nie dopuszcza sie mocowania instalacji ani urzadzen do elementow
historycznego wystroju. Dla powyzszych elementdéw dopuszcza sie uzasadnione wyjatki, w sytuacji,
gdy inne rozwiazanie nie jest mozliwe ze wzgledow technicznych. W takich sytuacjach nalezy
prowadzi¢ instalacje w sposob estetyczny, w obudowach wysokiej jakosci

Zwraca sie rowniez uwage, iz przyjeta w Lokalu funkcja nie moze powodowac negatywnego
wptywu na elementy wystroju historycznego, doprowadzajac do pogorszenia stanu technicznego i
wizualnego. W takich przypadkach nalezy stosowal rozwigzania techniczne, ktore eliminuja
szkodliwe czynniki.

Zabrania sie stosowania w pomieszczeniu wolnostojacych lub nasciennych urzadzen
instalacyjnych, a takze innych urzadzen zwiazanych z przyjeta funkcja komercyjna lokalu, ktore nie
posiadaja obudow. Obudowy powinny by¢ powiazane z innymi elementami wystroju wnetrza i
tworzyc¢ spdjna catosc.

3.1.2. Kategoriall

Pomieszczenia zakwalifikowane do Il kategorii zawieraja oryginalny wystroj historyczny i sa
objete pewnymi obostrzeniami w zakresie mozliwosci ingerencji w zastang tkanke. W pomieszczeniu
obowiazuje poszanowanie zabytkowego wystroju oraz ekspozycja historycznych detali
dekoracyjnych. W pomieszczeniu kategorii || obowigzuja szczegotowe wytyczne dla poszczegdlnych
elementéw ujete w punktach 3.2-3.7 niniejszego opracowania oraz w zataczniku graficznym B1_5,
B2_5. Ponadto w pomieszczeniu nie zaleca sie wtérnych podziatéw przestrzeni zaburzajacych
historyczny uktad pomieszczenia w postaci $cian lub innego rodzaju przepierzen. Jezeli ze wzgledow
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na funkcjonowanie Lokalu konieczne jest wprowadzenie wydzielonych przestrzeni dopuszcza sie
wytacznie wprowadzenie elementdéw wydzielajacych w postaci boksow- wytyczne dla boksow-
nalezy przyjac jak dla kategorii I.

Wszelkie instalacje w pomieszczeniu nalezy prowadzi¢ w sposob niewidoczny i nie ingerujacy
w zabytkowa tkanke. Nie dopuszcza sie mocowania instalacji ani urzadzen do elementow
historycznego wystroju. Dla powyzszych elementow dopuszcza sie uzasadnione wyjatki , w sytuacji,
gdy inne rozwiazanie nie jest mozliwe ze wzgledow technicznych.

Zwraca sie rowniez uwage, iz przyjeta w Lokalu funkcja nie moze powodowaé negatywnego
wptywu na elementy wystroju historycznego, doprowadzajac do pogorszenia stanu technicznego i
wizualnego. W takich przypadkach nalezy stosowaé rozwiagzania techniczne, ktore wyeliminuja
szkodliwe czynniki.

Zabrania sie stosowania w pomieszczeniu wolnostojacych lub nasciennych urzadzen
instalacyjnych, a takze innych urzadzen zwiazanych z przyjeta funkcja komercyjna lokalu, ktore nie
posiadaja obudow. Obudowy powinny by¢ powiazane z innymi elementami wystroju wnetrza i
tworzy¢ spojna catosc.

3.1.3. Kategoria lll

Pomieszczenia zakwalifikowane do Il kategorii zawieraja elementy oryginalnego wystroju
historycznego i sa objete pewnymi obostrzeniami w zakresie mozliwosci ingerencji w zastana
tkanke. W pomieszczeniu obowiazuje poszanowanie zabytkowego wystroju oraz ekspozycja
historycznych detali dekoracyjnych. W pomieszczeniu kategorii Ill obowigzuja szczegotowe wytyczne
dla poszczegolnych elementow ujete w punktach 3.2-3.7 niniejszego opracowania oraz w zataczniku
graficznym B1_5, B2_5. Jezeli docelowa funkcja wymaga podziatu pomieszczen, nalezy podziat ten
przeprowadzi¢ w poszanowaniu zachowanej substancji zabytkowej. Elementy podziatu nie moga
kolidowac z istniejacymi witrynami i oknami, a takze w sposdb znaczny zaburzac historycznego
uktadu pomieszczen.

Wszelkie instalacje w pomieszczeniu nalezy prowadzi¢ w sposob nie ingerujacy w zabytkowa
tkanke. Zaleca sie prowadzenie instalacji w sposob niewidoczny. Nie dopuszcza sie mocowania
instalacji ani urzadzen do elementow historycznego wystroju. Dla widocznych elementow nalezy
przyjac¢ materiaty wysokiej jakosci, opisane szczegotowo w punkcie 3.5.

3.1.4. KategorialV

Pomieszczenia zakwalifikowane do IV kategorii nie zawieraja elementéw wystroju
historycznego. Wyjatkiem sa pomieszczenia w tunelach pod peronami i tunelami, gdzie tkanke
zabytkowa stanowia lica $cian oraz sklepienia jednak zakryte obudowa wykonang z ptyt gipsowo-
kartonowych (w tym przypadku, nalezy dazy¢ do nie ingerowania w tkanke zabytkowa). Dopuszcza
sie dowolny podziat Lokalu przepierzeniami wynikajacymi z docelowej funkcji z zastrzezeniem, ze
podziat nie moze kolidowac z istniejacymi witrynami i oknami, a takze w sposob znaczny zaburzac
historycznego uktadu pomieszczen.

Zaleca sie prowadzenie wszelkich instalacji w Lokalu w sposdb niewidoczny. Dla widocznych
elementow nalezy przyjac zasady opisane w punkcie 3.5.

3.1.5. KategoriaV

Pomieszczenia zakwalifikowane do V kategorii stanowig pomieszczenia zwiazane z zapleczem
Lokali i nie okresla sie szczegotowych wytycznych dotyczacych ingerencji Najemcy w ich strukture.
W kategorii tej znajduja sie pomieszczenia, gdzie zachowane sa oryginalne s$ciany ceglane lub
ceglano-kamienne, a ingerencja w te elementy jest dopuszczalna w uzasadnionych przypadkach (za
zgoda MKZ)

3.1.6. Kategoria Vi

Pomieszczenia zakwalifikowane do VI kategorii stanowia czesci obiektow kompleksu dworca
wykonanych jako nowe, nie objete ochrong konserwatorska. Dla tejze kategorii nalezy stosowac
zasady przyjete dla kategorii IV. Aranzacja lokali z kategorii V nie wymaga uzgodnienia MKZ, a
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koniecznos¢ uzyskania Pozwolenia na budowe zalezy od stopnia ingerencji w strukture lokalu i jest
uzgadniana indywidualnie.

3.2. Sufity

Najemca zobowigzany jest do wykonania w Lokalu sufitow wg szczegdétowych wytycznych
zawartych w tym dziale. Jezeli w Lokalu wystepuja sufity historyczne Najemca bedzie postepowat
wg ustalonych regut. Zwraca sie szczegolng uwage na kwestie bezpieczenstwa zwigzane z tym
elementem wystroju lokalu, zgodne z przepisami, w tym szczegolnie koniecznos¢ zapewnienia
sufitow niepalnych, nie kapiacych i nie odpadajacych pod wptywem ognia.

Zataczniki graficzne odnoszace sie do sufitow: B1_2, B2_2, C_2, AD_2

3.2.1. Sufity historyczne

We wskazanym obszarze wystepuje sufit historyczny poddany renowacji i czesciowej
rekonstrukcji. Ze wzgledu na wysoka wartos¢ zachowanej tkanki zabytkowej element ten jest
objety szczegolnymi obostrzeniami. Nie dopuszcza sie mocowania do sufitu instalacji, urzadzen i
elementow wystroju wnetrza. Dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej reguty w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, w sytuacji, gdy inne rozwiazanie nie jest mozliwe ze wzgledow
technicznych. Zabrania sie zakrywania fragmentow sufitu, zabudowywania i zmiany kolorystyki.
Zaleca sie ekspozycje detalu architektonicznego przez odpowiednie oswietlenie pomieszczenia.

W przypadku koniecznosci skorzystania z odstepstwa i montazu elementow instalacyjnych
kazda z propozycji zostanie rozpatrywana indywidualnie, zaréwno przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkow jak i Projektanta Wynajmujacego.

3.2.2. Sufity historyczne do aranzacji Najemcy

We wskazanym obszarze wystepuje sufit historyczny poddany renowacji. Sufit zostat
pozbawiony historycznych ptycin w celu umozliwienia Najemcy rozprowadzenie instalacji (zatem
pozostaty historyczne odrestaurowane elementy konstrukcji). Zaleca sie odtworzenie historycznych
ptycin w ich wtasciwej lokalizacji. Elementy urzadzen instalacji nalezy umieszczaé¢ w polu ptycin
pomiedzy zachowanymi belkami historycznymi w sposob nie kolidujacy z elementami historycznymi.
Rozmieszczenie i kolorystyke urzadzen instalacyjnych na sufitowych nalezy dobra¢ w taki sposob,
aby harmonijnie komponowaty sie z odtworzonym sufitem.

Nie dopuszcza sie mocowania instalacji do zabytkowych belek, ani umieszczania na nich
urzadzen lub innych elementow wystroju wnetrza. Poza powyzszym zabrania sie zakrywania
fragmentow sufitu, zabudowywania i zmiany kolorystyki. Zaleca sie ekspozycje detalu
architektonicznego przez odpowiednie o$wietlenie pomieszczenia.

3.2.3. Sufity historyczne do wykonania przez Najemce (odtworzenie)

We wskazanym obszarze Najemca jest zobowiazany do odtworzenia sufitu historycznego wg
wytycznych zawartych w rysunku DET_1. Rozmieszczenie i kolorystyke urzadzen instalacyjnych na
sufitowych nalezy dobrac w taki sposdb, aby harmonijnie komponowaty sie z odtworzonym sufitem.

3.2.4. Sufit z ekspozycja kasetonow historycznych do wykonania przez Najemce

We wskazanym obszarze Najemca jest zobowiazany do ekspozycji na suficie oryginalnych
historycznych ptycin odzyskanych ze stropu kasetonowego, ktore sg na stanie Wynajmujacego. Ze
wzgledu na umozliwienie Najemcy prowadzenie robot elementy sufitu nie zostaty przywrocone w
pierwotne miejsce. Sposdb ekspozycji ptycin na podstawie projektu aranzacji Najemcy.

3.2.5. Sufity do wykonania przez Najemce

We wskazanej lokalizacji najemca zobowigzany jest do wykonania sufitdbw na podstawie
wtasnego projektu. Zaleca sie wykonanie sufitdw na rzednej wskazanej w projekcie lub nie nizszej.
Dopuszcza sie lokalne obnizenia sufitdw wynikajace z prowadzonych instalacji. Obnizeni powinno
by¢ zakomponowane w sposob nie wptywajacy negatywnie na odbior catosci pomieszczenia.
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3.2.6. Ekspozycja historycznych stropéw
We wskazanym obszarze nie dopuszcza sie wykonania sufitbw podwieszonych. Obowiazuje
ekspozycja historycznej konstrukcji stropow odcinkowych i sklepien. Wszelkie instalacje nalezy
prowadzi¢ natynkowo w sposob opisany w punkcie 3.5. Nie dopuszcza sie zmiane kolorystyki stropu.
Dopuszcza sie lokalng zabudowe stropu w wydzielonej czesci lokalu dostepnej wytacznie dla obstugi,
niewidocznej ze strefy ogolnodostepnej lokalu.

3.3. Posadzki

Najemca zobowiazany jest do wykonania w Lokalu warstw podtogowych oraz posadzki wg
szczegotowych wytycznych zawartych w tym dziale. W _Lokalach nie wystepuija posadzi zabytkowe.
Nalezy dazy¢ do prowadzenia instalacji w warstwach podtogowych, aby nie ingerowac w Sciany oraz
stropy lokali, zwtaszcza lokali historycznych.

3.3.1. Posadzki - wytyczne ogélne

Najemca wykona posadzke na podanej w zataczniku graficznym B1_3, B2_3, C_3, AD_3
rzednej wysokosciowej. Nie dopuszcza sie progow w drzwiach pomiedzy posadzka wykonczong w
czesciach wspolnych obiektu, a Lokalem. Granica pomiedzy posadzka Lokalu, a czescig wspolng
winna bezwarunkowo przebiegac¢ w osi zamknietego skrzydta drzwiowego.

3.3.2. Posadzki drewniane do wykonania przez Najemce

We wskazanym obszarze przewiduje sie wykonanie posadzek drewnianych z drewna debowego
- dab jasny, bez okreslania szczegotowego dotyczacego formatu i sposobu uktadania, a takze
wykonczenia (dopuszcza sie mozaike, parkiet, deski w wykonczeniu lakierowanym lub olejowanym).
Bezwzglednie nie dopuszcza sie posadzek innych niz drewniane, w tym udajacych drewno jak panele
podtogowe. Odstepstwo od stosowania posadzek drewnianych moze dotyczy¢ wydzielonych
funkcjonalnie boksow, a takze pomieszczen zaplecza dostepnych wytacznie dla obstugi Lokalu,
jezeli wzgledy technologiczne i uzytkowe wykluczaja zastosowanie posadzek drewnianych. W takim
przypadku granica pomiedzy posadzkami winna przebiega¢ w osi skrzydta drzwiowego, lub w linii
obrysu boksu.

3.3.3. Posadzki kamienne do wykonania przez Najemce

We wskazanym obszarze nalezy wykonac posadzki kamienne z szarego granitu w wykonczeniu
powierzchni analogicznym, jak dla czesci ogolnodostepnych obiektu (polerowana, impregnowana,
zabezpieczona antyposlizgowo). Nalezy stosowa¢ kamien o kolorystyce i uziarnieniu mozliwie
najbardziej zblizonym do kamienia zastosowanego w obiekcie. Zaleca sie kontynuowanie podziatu
ptyt kamiennych. Kamien nalezy wykona¢ w czesciach ogoélnodostepnych Lokalu i widocznych dla
uzytkownikow obiektu. W obrebie Lokalu dopuszcza sie wykonanie posadzki innej niz kamienna, o
ile znajduje sie ona w pomieszczeniach zaplecza dostepnych wytacznie dla obstugi Lokalu. W takim
przypadku granica pomiedzy posadzkami winna przebiegad w osi skrzydta drzwiowego.

3.3.4. Posadzki do wykonczenia przez Najemce
We wskazanym obszarze Najemca wykona posadzke wg wtasnego projektu. Nie narzuca sie
rodzaju posadzki, uzytych materiatow i podziatu.

3.3.5. Posadzki - podbudowy

Najemca zobowiazany jest do wykonania we wszystkich przypadkach podbudowy pod
posadzkami, w sposob, aby poziom posadzki w Lokalu odpowiadat zatozonej w projekcie rzednej
wysokosciowej wg zatacznika graficznego B1_3, B2_3, C_3, AD_3. Podbudowy nad pomieszczeniami
na pobyt ludzi winny zawiera¢ warstwy izolacji akustycznej, grubosci min. 2cm.

Podbudowy na gruncie powinny zawierac¢ warstwe termoizolacji.
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Podbudowy powinny by¢ dostosowane do przyjetych w Lokalu obcigzen i technologii oraz
umozliwia¢ prowadzenie instalacji. Nie dopuszcza sie rezygnacji z podbudowy i wykonania warstwy
wykonczeniowej posadzki bezposrednio na ptycie zelbetowej.

Nalega sie na prowadzenie mozliwie duzych ilosci instalacji w warstwach posadzek
ptywajacych realizowanych przez Najemcow. Rozwiazanie to ma na celu minimalizacje ingerencji w
zabytkowe elementy wystroju.

3.3.6. RoOznice pozioméw w lokalu
W kazdym przypadku, w ktorym w Lokalu wystepuja rozne poziomy posadzek Najemca winien we
wtasnym zakresie wykonac¢ elementy komunikacji pionowej jak schody i rampy umozliwiajace
prawidtowe funkcjonowanie lokalu, a takze balustrady i porecze zgodne z zapisami przepisow
budowlanych, a takze wykonane w wysokim standardzie jakoSciowym. Zaleca sie materiatowe
nawiazanie do elementéw wykonanych w obiekcie, a preferowane materiaty to szkto, drewno, stal
nierdzewna szczotkowana i stal lakierowana.
Jezeli w obrebie lokalu znajduja sie wykonane juz schody, balustrady i porecze (nie bedace tkanka
historyczna) to nalezy traktowac je jako tymczasowe, przeznaczone do demontazu i ponownego
wykonania w ramach Aranzacji Lokalu.

3.4. Sciany i stupy

3.4.1. Sciany z historyczna dekoracja malarska (polichromie)

We wskazanym obszarze znajduja sie sciany wykonczone dekoracjg malarska. Fragmenty
oryginalnej, zachowanej dekoracji uzupetniono nowa, odwzorowujaca historyczna geometrig i
kolorystyke. Dekoracje malarskie stanowiag szczegolng wartosc¢ obiektu, dlatego nalezy dazy¢ do jak
najlepszej ich ekspozycji i uwypuklenia poprzez odpowiednie oswietlenie i aranzacje Lokalu. Nie
dopuszcza sie prowadzenia instalacji natynkowo. W miejscach gdzie zachowaty sie historyczne
polichromie nie dopuszcza sie prowadzenia instalacji podtynkowo, a malowidta te nalezy objac
szczegblng ochrong. W przypadku koniecznosci prowadzenia instalacji w miejscach malatur po
wprowadzeniu instalacji, nalezy zleci¢ odtworzenie ubytkow malatur firmie realizujacej prace
konserwatorskie w obiekcie. Nie dopuszcza sie elementéw wystroju lub wyposazenia Lokalu,
przestaniajacych zachowane zabytkowe malatury scienne.

3.4.2. Sciany z cegty szkliwionej

We wskazanym obszarze (na rysunkach B1_5, B2_5) wystepuja Sciany o licu z historycznej
cegly szkliwionej. Zaleca sie konserwacje i rekonstrukcje lica ceglanego w celu ekspozycji. Jezeli
ekspozycja lica ceglanego nie jest zasadna i nie zostanie przeprowadzona nie dopuszcza sie
skuwania lica ceglanego. Sciane ceglang nalezy zakry¢ ptytami suchej zabudowy z zachowaniem
dystansu na wentylacje oraz szczeliny wentylacyjnej pod stropem. Profile systemowe dla suchej
zabudowy nalezy mocowac w fugach, unikajac dalszej dewastacji lica. Na ptytach suchej zabudowy
dopuszcza sie zastosowanie roznych wykonczen w tym powtok malarskich i oktadzin Sciennych.
Instalacje zaleca sie prowadzi¢ w przestrzeni pomiedzy zabudowa, a licem ceglanym.

Instalacje prowadzone w sposéb widoczny wg punktu 3.5

3.4.3. Sciany tynkowane do wykonczenia

Najemca w ramach aranzacji Lokalu wykonczy Sciany na podstawie wtasnego projektu.
Dopuszcza sie zastosowanie roznych wykonczen, w tym powtok malarskich, oktadzin sciennych, a
takze czesSciowego skucia tynkow i ekspozycji lica ceglanego. Dopuszcza sie bruzdowanie w celu
prowadzenia instalacji elektrycznych i teletechnicznych.

3.4.4. Zachowane boazerie historyczne

W poszczegolnych lokalach zachowaty sie fragmenty boazerii lub boazerie zostaty odtworzone.
Elementy te nalezy traktowac jako zabytkowe elementy Lokali, a sposéb postepowania z nimi
nalezy traktowac analogicznie jak Sciany z dekoracja malarska tj: nalezy eksponowac, zabrania sie
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demontazy a w przypadku koniecznosci prowadzenia pod spodem instalacji, prace te nalezy
przeprowadzic¢ z pomoca firm realizujacych rewitalizacje obiektu.

3.4.5. Zachowane stupy

W ramach prac rewitalizacji Dworca, przeprowadzono renowacje stupow: ceglanych,
kamiennych lub metalowych. Cze$¢ z nich nadal spetnia swoje funkcje konstrukcyjne, a czesc
pozostata jako element wyposazenia wnetrza. Stupy nalezy traktowac jak zabytkowy element
wyposazenia Lokalu, a zatem nalezy dazy¢ do ich eksponowania, nie zastaniania i uwzglednienia w
Dokumentacji Aranzacji

3.5. Instalacje prowadzone w sposdb widoczny

W wynajmowanych pomieszczeniach zaleca sie wykonanie wszelkich instalacji jako
niewidoczne, niemniej jezeli z przyczyn technicznych nie jest to mozliwe lub tez nie jest pozadane
ze wzgledu na przyjety sposob aranzacji, a kategoria pomieszczenia dopuszcza takie rozwiazanie
nalezy stosowac wysokiej jakosci materiaty, a sposob montazu wykonac starannie.

e Dla instalacji wentylacji przyjac nalezy ksztattki z blachy stalowej nierdzewnej lub

ocynkowanej (dopuszcza sie malowanie kanatow)

e Dla instalacji elektrycznych i teletechnicznych zaleca sie prowadzi¢ poszczegolne
przewody w lakierowanych rurkach stalowych lub przewodach o charakterze
dekoracyjnym, natomiast trasy przewodow w korytach kablowych petnych lub
perforowanych, lakierowanych.

e Dla instalacji sanitarnych zaleca sie prowadzi¢ rurarz w ptaszczu aluminiowym. Dopuszcza
sie lakierowanie ptaszcza.

e Prowadzenie wszystkich widocznych przewodoéw instalacyjnych zezwala sie jedynie w
poziomie lub w pionie a wszystkie krzyzowki instalacji pod katem prostym. Nalezy zwrocic
szczegblng uwage na estetyke prowadzenia instalacji i w zadnym wypadku nie zezwala sie
na stosowanie typowych rozwiazan montazowych w miejscach widocznych z poziomu
klientow lokalu

We wszystkich przypadkach preferowanym kolorem dla prowadzenia instalacji jest RAL7016
jako przyjety kolor nowych elementow w budynku. Dopuszcza sie rowniez inng kolorystyke.

3.6. Elementy historycznego wystroju

W zataczniku graficznym (na rysunkach B1_5, B2_5) wskazano elementy wystroju
zabytkowego, ktore podlegaja szczegolnej ochronie konserwatorskiej. Dla powyzszych elementow
obowiazuja zasady przyjete dla historycznych stropow i malowidet opisanych w punktach 3.2-3.7 a
w szczegolnosci zakaz przebudowy i zakrycia, jak rowniez zalecenia ekspozycji w pomieszczeniu

3.7. Szczegbtowe zalecenia konserwatorskie

W niniejszym punkcie przedstawiono zalecenia konserwatorskie dla wybranych pomieszczen
objetych szczegdlng opieka konserwatorska. Zalecenia zostaty sformutowane podczas procedury
odbiorowej i sa obowiazujace dla pomieszczen: B01.104, B01.105, B01.106, B01.110, B01.111,
B01.112, BO1.115, B02.103, B02.104, B02.105, B02.106, B02.111, B02.112

1. wszelkie prace wykonczeniowe oraz remontowe w pomieszczeniach (w tym rowniez
wyposazanie w instalacje, okresowe odkurzanie, czyszczenie oraz malowanie) nalezy prowadzi¢
pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziet sztuki, zgodnie z zatwierdzonymi w MKZ
programami konserwatorskimi oraz projektami rekonstrukcji kolorystyki

2. wszelkie ingerencje w warstwy tynkdw na S$cianach prowadzi¢ pod Scistym nadzorem
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki
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3. zaleca sie utrzymywanie statej temperatury oraz wilgotnosci w pomieszczeniach oraz
niedopuszczanie do znacznych jej wahan

4. zabrania sie lokowania w pomieszczeniach funkcji mogacych powodowac podniesienie poziomu
wilgotnosci powietrza, a w szczegolnosci punktow gastronomicznych zorganizowanych w sposob
mogacy powodowac powstawanie znacznych ilosci pary wodnej

5. sufit podwieszany nalezy wykonac na wysokosci przewidzianej w zatwierdzonym decyzji MKZ nr
MKZ/937/0717/1288/11/DS wniosku autorstwa Grupa 5 Architekci, wraz z wykonaniem
rekonstrukcji ornamentow na suficie wg zachowanego wzoru z pomieszczenia B01.112 (dot.
wytacznie pom. B01.104 - patrz DET _1)
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B1_1
B1_2
B1_3
B1_4
B1_5
B2_1
B2_2
B2_3

AD_1

4. SPIS ZALACZNIKOW

- Podziat na kategorie lokali. Obszar B. Kondygnacja U1 i 01

- Wytyczne dla wykonania sufitow w lokalach. Obszar B. Kondygnacja U1 i 01

- Wytyczne dla wykonania posadzek w lokalach. Obszar B. Kondygnacja U1 i 01

- Zestawienie nosnikow informacji wizualnej i reklam. Obszar B. Kondygnacja U1 i 01
- Wytyczne dla ochrony elementow zabytkowych. Obszar B. Kondygnacja 01

- Podziat na kategorie lokali. Obszar B. Kondygnacja 02 i 03

- Wytyczne dla wykonania sufitow w lokalach. Obszar B. Kondygnacja 02 i 03

- Wytyczne dla wykonania posadzek w lokalach. Obszar B. Kondygnacja 02 i 03

B2_4 -
_5 - Wytyczne dla ochrony elementéw zabytkowych. Obszar B. Kondygnacja 02

Zestawienie nosnikow informacji wizualnej i reklam. Obszar B. Kondygnacja 02 i 03

- Podziat na kategorie lokali. Obszar C

- Wytyczne dla wykonania sufitow w lokalach. Obszar C

- Wytyczne dla wykonania posadzek w lokalach. Obszar C

- Zestawienie nosnikow informacji wizualnej i reklam. Obszar C

- Podziat na kategorie lokali. Obszar Ai D

AD_2 - Wytyczne dla wykonania sufitow w lokalach. Obszar Ai D
AD_3 - Wytyczne dla wykonania posadzek w lokalach. Obszar A i D
AD_4 - Zestawienie nosnikow informacji wizualnej i reklam. Obszar A i D

A_4 -

Zestawienie nosnikow informacji wizualnej i reklam. Obszar A

DET_1 - Wytyczne dla wykonania elementow informacji wizualnej Najemcy na witrynach
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